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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringuala paikneb Elva vallas K&ardi alevikus. Planeeringuala suurus on u 7,4 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesméark on detailplaneeringu ala kruntimine ja kruntidele
ehitusdiguse maaramine Uksikelamute plstitamiseks, juurdepdasude, tehnovérkude, parkimise ja
haljastuse p6himotete maaramine ning servituutide seadmise maaramise vajaduse markimine.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu ldahtedokument on Elva vallavalitsuse 10.08.2021 korraldus nr 484 ,Kaardi alevikus
Mesika 8a ja Karro kinnistute detailplaneeringu algatamine".

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Geoterra OU poolt 2021. a oktoobris mdddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan moodtkavas 1:500, t66 nr 592-2021; koordinaadid L-Est 97
sliisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Kadaka tdnava tehnorajatised on esitatud vastavalt Geomeister OU poolt 2022. a novembris
koostatud teostusmaoddistusele, t66 nr 22-G-1780.

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites ,Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvate maaiiksuste andmed on esitatud joonisel 3. Hooneid planeeringualal ei ole.
Mesika tn 8a maaliksuse maa-ala on valdavalt kaetud segapuistuga ning vGsaga. Karro maaiksusel on
valdavalt raiesmik, Idunaosas on puistu. Planeeringuala kirdepoolne serv kuulub Elva-Peedu
metsapargi maastikukaitseala (keskkonnaregistri kood KLO1200271) koosseisu.

Planeeringualale on avalikelt tdnavatelt kaks juurdepadsu. Loode suunast on juurdepads Kadaka
tanavalt, mis ulatub planeeringualale u 130 m ulatuses. Kadaka tdanav on planeeringualal u 3 m laiune
ning kruusakattega. Edela suunast on juurdepdas Mesika tanavalt, kust planeeringualale viib u 2 m
laiune pinnastee.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane langedes kirde suunas. Suurim maapinna kdrguste vahe
on ligikaudu 2 m. Planeeringualal on madalad kraavid, mis suubuvad kirde suunas Liiva tn 14
maalksusel asuvasse kraavi.

Planeeringuala edelaosas Mesika tanava dares asub reoveepumpla. Kadaka téanaval on elektridhuliin
tdnava dares asuvate elamute elektrivarustuseks.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub vahetult valla keskuseks oleva Elva linna [Gunapiiri dares. Planeeringualal kehtib
Rongu valla Uldplaneering, mille kohaselt asub planeeringuala maaratlemata juhtfunktsiooniga maal
(vt Skeem 1). Planeeringuala on sobiv elamuarenduseks, kuna asub Elva linna ldhedases
valjakujunenud elamupiirkonnas ja on funktsionaalselt seotud Elva linnaga. Rongu valla tldplaneering
naeb ette Kaardi aleviku tihendamise labi elamualade kavandamise.

AB Artes Terrae OU



Mesika 8a ja Karro kinnistute detailplaneering 21129DP3

SuTesT ) ' : 5
S 5 =|va-Pes g
( o) /m I O_"
. A o'
vV, 4l LN o}
- / 5 <
O T Ty
5 P / & o) +
V(@) o >‘ﬂ/ <
| 4 ; K/ o\ =Mlc > 0
y/ ; I %
S NG LY iy
5 PN
J a T WA
/ e/ X \>§ ITAAN T~ A H
Y i O N =
5 0 2 o
22 5 ah 4
%Iliﬁ Yy 4
e wwawg) | JLQ ! ) 1
o s | Ad Kl e 1IN & .
N == Tl N/ / B tsanurga A\
k / . :{& y y NG N AE W g/\
—— & = L . ot |: v A :
! ./_- T ot 9 == 4= Q] ; [ + 0 T
~ 2 :Q_ o / ™ e I!io ._ 2
| =} AV~ _ : f A A )
IV ol B O " e 1 N BTN F T
e ‘: I / 2 ¢ 71 a “ar. I\ | s A S

Skeem 1. Viljavote Réngu valla iildplaneeringu maakasutusplaanist.

Elamupiirkonna kavandamist toetab ka augustis 2022 vastu vOetud Elva valla lldplaneering, mille
kohaselt asub planeeringuala vdikeelamu maa juhtotstarbega alal (vt Skeem 2). Uldplaneering seab
eesmargi moodustada Elva linnapiirkond Elva linna territooriumist ning selle vahetust tagamaast.
Elva linn laieneb Gldplaneeringu ettepaneku alusel Kaardi aleviku arvelt, millest saab linna uus asum.

Linnapiirkond ulatub ka Kalme kiila tiheasustatud aladele.

Skeem 2. Viljavote koostatava Elva valla tldplaneeringu péhijoonisest.
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Planeeringualast |ddne ja edela suunas asuvad vdikeelamupiirkonnad. Ladne suunas asub vanem
noukogudeaegne aedlinna hoonestus, kruntide struktuur on ebakorraparane, kruntide suurused on
valdavalt vahemikus 1000..3000 m2. Edela suunas Mesika tdnava &ires on uushoonestusega
vaikeelamukrundid, krundid on suuremad vahemikus 5000...7000 m?2.

Planeeringuala pd&hjakiljel asub Elva-Peedu metsapargi maastikukaitseala (keskkonnaregistri kood
KLO1200271), mis on 80...100 aasta vanune maéannienamusega puistu. Planeeringuala kagukiiljel
asuvad metsa ja rohumaadega kaetud maatulundusmaad. Planeeringuala |Gunakiljel asub tiik
(endine biotiik).

Planeeringualast u 40 m kaugusel ida suunas kulgeb Tartu-Valga raudtee. Lahem bussipeatus jaab
planeeringualast u 350 m kaugusele kirde suunas. Elva glimnaasium ja spordivdljak on u 500 m
kaugusel pShja suunas ning Elva kesklinn u 1 km kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeritud on moodustada 34 lksikelamu maa krunti, (iks puhke- ja spordirajatiste maa krunt, tks
haljasala maa krunt ning kaks tee ja tdnava maa krunti. Planeeritud krundipiirid, kruntide suurused ja
kasutamise otstarbed on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete
ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.
Véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike ja mitteehitusloakohustuslike hoonete
plstitamine keelatud. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid,
parklaid, (tehno-)rajatisi jms. Joonisel 4 on esitatud suurima véimaliku lubatud ehitisealuse pinnaga
naditlikud hoonete kontuurid, mille paiknemist on lubatud projekteerimisel muuta planeeritud
hoonestusala tingmargiga tahistatud ala piires.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete suurim lubatud korgus ja ehitisealune pind ning korruste arv on esitatud
joonisel 4.

Planeeringuala on jaotatud kahte tlitipi hoonestuskorgusega aladeks (vt skeem 3). Skeemil 2 kollase
tooniga tahistatud kruntidel (Pos 2...Pos 9, Pos 32...Pos 35) on lubatud kuni kahekorruselised hooned,
sinise tooniga tdhistatud kruntidel (Pos 10...Pos 30) on lubatud ainult Ghekorruselised hooned.
Skeemil 2 on numbritega 1-4 tahistatud tsoonid, kus Ghe varvitooniga tahistatud alal olevad hooned
peavad olema lahendatud samas arhitektuurilises vétmes sama arhitekti poolt, st et vastavas tsoonis
esimesele hoonele ehitusloa taotlemisel tuleb esitada hoonestuskava kogu tsooni hoonestuse kohta
tervikuna. Planeeringuala hoonestus peab olema kaasaegne ning moodustama arhitektuurselt tihtse
terviku.
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Skeem 3. Planeeritud hoonete korruselisuse skeem. Kollase tooniga tdhistatud aladel 1 ja 2 on lubatud kuni
kahekorruselised hooned, sinise tooniga téhistatud aladel 3 ja 4 ainult (ihekorruselised hooned.

Planeeritud elamukruntide hoonestusele esitatavad tdiendavad arhitektuurinduded on jargnevad:

e podhihoone katuse harjajoon vdib olla kas risti voi paralleelne projekteeritud sdiduteega,
hoone pdhimahu fassaad peab olema tanavapoolses kiiljes;

e abihoone peab paiknemine hoonestusala piires ning pohihoonest taga pool krundi stigavuses;
e kahekorruseliste elamute katusekalle v6ib olla 0...20°;

e (Uhekorruseliste elamute katusekalle v&ib olla 20...35° ning katuse tilip kahepoolse kaldega
viilkatus;

e abihoonete katusekalle on vaba;
e suurim lubatud soklijoone kdrgus projekteeritud maapinnast on 50 cm;

e cehitatavad hooned peavad olema kaasaegsetest ning keskkonda sobituvatest ehitus- ja
viimistlusmaterjalidest;

e hoonete vilisviimistluses on keelatud kasutada palki, imar- ja freespalki;

e kruntide tdnava poolsed piirdeaiad voivad olla kuni 1,2 m kdrgused ning Shulise lahendusega
paneel voi puidust lippaia lahendusega; kruntide vahelised sisemised piirdeaiad vdivad olla
klassikalised vorkpiirdeaiad; ristmiku ndhtavuskolmnurgas (EVS Linnatdnavad kohane) tuleb
tagada ohutu nihtavus valides piirde/heki kdrguse ja labipaistvuse vastavalt; vihemalt tihe
tdnava ulatuses on soovitav kasutada sarnase lahendusega piirdeaedu;
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e hoone vilismojuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valiagregaadid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavalt vaadeldes silmatorkavas
asukohas ja ei eraldaks moddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
vdljutamine, jaa teke jms); seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus,
paikesepaneelidel eelistatult katus;

e hoonetele ei ole lubatud keldrikorruse rajamine.

Tulepusivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud
nouetest.

Planeeringualal ning sellega piirneval Elva-Peedu metsapargi maastikukaitsealal on valdavalt tegemist
madalsoomuldadega. Et valtida olulisi muutusi olemasolevas veereziimis, mis vGib negatiivselt
mojuda maastikukaitseala elustikule, tuleb projekteerimisel ette ndha ehitustehnilised lahendused,
mis mojutavad veereZiimi vOimalikult vdhe. Hoonete vundamentidele tuleb valida tehnilised
lahendused, mis ei nGua maapinna olulist kuivendamist.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Mootorsdidukite juurdepads planeeringualale on planeeritud loode suunast Kadaka tanava kaudu,
kus praeguseks on kasutuses olev tee rajatud kuni Kadaka tanav 21 krundini ning edela suunast
Mesika tanavalt.

Planeeritud kruntide juurdepdasuks on planeeritud uute tdnavate rajamine. Kadaka tdnavalt
planeeringualani paasemiseks on vajalik eraldada ligikaudu 45 meetri pikkune tee ja tdnava maa
krunt (Pos 1, suurus 393 m?) Liiva tn 14 maatuksusest. Kadaka tanav T2 ning Pos 1 osas on tdnavale
planeeritud 5 m laiune asfaltkattega sdidutee ning (ihele poole tdnavat 2 m laiune kdnnitee. Pos 31
on planeeritud tanavamaa, kus sdidutee on pdhiosas planeeritud 5 m laiune ning kahel pool tanavat
1,5 m ja 2 m laiused kdnniteed. 2 m laiuse kdnnitee ja sdidutee vahele on kavandatud 2,5 m laiune
sademeveendva. Pos 31 planeeritud tanava lihendus Mesika tdnavaga on planeeritud kitsaste olude
tottu 4 m laiuse sdidutee ja 2 m laiuse kdnniteega. Juurdepdasu rajamine nii Kadaka tanava kui ka
Mesika tdnava kaudu on vajalik, et valtida planeeringuala teenindamist tihe tupikteega ning tagada
operatiivsdidukitele nduetekohased juurdepdasud, samuti liikluse hajutamiseks. Kénnitee ihendus
labi Veesilma maaliksuse kuni Pos 31 planeeritud sdiduteeni tuleb rajada 3,5 m laiune ning 25 t
kandevGimega, mis on vajalik tdiendavaks varujuurdepaasuks operatiivsGidukitele planeeringuala
idaossa (pdhijoonisel tihistatud ,planeeritud operatiivsdidukite varutee” tingmargiga). Ulekaigurajad
ning kruntide sissesdidud tuleb teha tdstetuna kdnnitee tasapinnas. Tanava lahendus tapsustatakse
projektiga. Igal planeeritud elamukrundil tuleb tagada vahemalt kaks sdiduautode parkimiskohta.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala on suures osas kaetud puistuga. Soovitav on projekteerimisel sailitada vdimalikult
suures osas heas tervislikus seisukorras olevad puud, millel on tagatud piisav kasvuruum ning mis ei
jaa projekteeritavate hoonete ja rajatiste alale, vertikaalplaneerimisega tostetavale maapinna osale
ega kaitsevoondisse. Tadiendava haljastuse rajamine tuleb lahendada projekteerimisel.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et kdvakattega alad (sh hoone alune pind, parkla jms rajatis) krundil
ei voi olla kokku suuremad, kui krundi haljastatav osa.

Pos 37 on planeeritud virgestusmaa kuhu tuleb vastavalt projektile rajada erinevaid vaba aja
veetmise voimalusi eri vanuseriihmadele ning rajada haljastust. Pos 38 on planeeritud haljasala, mis
on puhvriks raudtee ja planeeritud elamukruntide vahel. Pos 38 raiesmiku alale tuleb istutada uued

AB Artes Terrae OU



Mesika 8a ja Karro kinnistute detailplaneering 21129DP3

puud ja p6dsad kohalikest piirkonnale omastest liikidest kaitsehaljastuse rajamise eesmargil. Lisaks
vOib Pos 38 rajada puhkerajatisi (nt terviserada vms) ning rajada pinnasevalle raudteemiira
vahendamiseks. Pos 37 ja Pos 38 haljasalade haljastus tuleb projekteerida vastavalt standardi EVS
939-2:2020 Puittaimed haljastuses nduetele, projekt tuleb kooskdlastada Elva vallavalitsusega.

Pos 21, Pos 29 ja Pos 30 on planeeritud sdilitada olemasolevad kraavid liigvee drajuhtimiseks. Pos
2...Pos 6, Pos 28, Pos 29, Pos 35 ja Pos 36 on planeeritud olemasoleva kraavi asendamiseks uue
kraavi/ndva vdi drenaazitorustiku rajamine. Planeeringualal ning sellega piirneval Elva-Peedu
metsapargi maastikukaitsealal on valdavalt tegemist madalsoomuldadega. Et viltida olulisi muutusi
olemasolevas veereziimis, mis vOib negatiivselt mojuda maastikukaitseala elustikule, tuleb
projekteerimisel ette ndha ehitustehnilised lahendused, mis mdjutavad veereZiimi voimalikult vdhe,
valtida tuleb maapinna Glemaarast kuivendamist.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse.
2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala edelaosas Mesika tdnava aares ning planeeringuala pShjaosas Kadaka tdnava aares
asuvad reoveepumplad. Kadaka tdnaval on elektridhuliin tdnava &ares asuvate elamute
elektrivarustuseks. Krundilhenduste asukohad tuleb tdpsustada projekteerimisel. Planeeritud
tehnovorkude asukohti on lubatud projekteerimisel muuta koost6ds puudutatud tehnovdorkude
valdajatega ning maaomanikega.

Planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 5.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevargi tehnilistele
tingimustele nr TT-21-00058 (hisveevorgu torustikust. Planeeritud tanavatele on planeeritud
veetorustiku asukoht alates olemasolevast Mesika tanaval ja Kadaka tdanaval asuvast torustikust
ringvorguna. lgale planeeritud krundile ndha ette eraldi veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunktid
projekteerida avalikult kasutatavale maale kuni Giks meeter valjapoole krundi piiri.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus” esitatud nouetega ning ,Tuleohutuse seaduses” esitatud nduetega. Tuletdrje
veevarustuseks on planeeritud tanavale Gihisveevdrgu torustikule planeeritud kahe tuletérjehidrandi
asukohad.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud kruntide reovesi on planeeritud suunata vastavalt AS Emajde Veevargi tehnilistele
tingimustele nr TT-21-00058 Uhisreoveekanalisatsiooni. Igale krundile ndha ette eraldi
reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Liitumispunktid projekteerida avalikult kasutatavale maale kuni
Uks meeter valjapoole krundi piiri.

Kuna korguslikult ei ole vbéimalik planeeringualalt reovett isevoolselt dra juhtida, on Pos 39
tdnavamaale planeeritud reoveekanalisatsioonipumpla asukoht. Elamukruntidest kuni planeeritud
pumplani on planeeritud isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik. Kadaka tanava ja Mesika tdnava
dares asuvad reoveepumplad on planeeritud uue pumpla rajamisel likvideerida ning nendega
Uhendatud isevoolsed torustikud tGhendatakse planeeritud pumplaga. Planeeritud reoveepumplast
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kuni Mesika tdnava olemasoleva survereoveekanalisatsiooni torustikuni on planeeritud
survereoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala sademevesi on planeeritud juhtida planeeringuala kirdepiiril asuvasse kraavi.
Planeeritud tdnavaalale on planeeritud sademevee arajuhtimiseks ndva ja torustikud sademevee
kogumiseks ning juhtimiseks nimetatud kraavi. Pos 21, Pos 29 ja Pos 30 on planeeritud sdilitada
olemasolevad kraavid liigvee arajuhtimiseks. Pos 2...Pos 6, Pos 28, Pos 29, Pos 35 ja Pos 36 on
planeeritud olemasoleva kraavi asendamiseks uue kraavi/ndva vdi drenaazitorustiku rajamine.
Voimalikult suures osas on soovitav sademevesi immutada kruntide siseselt, kasutada viaikese
dravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendavat maapinna vertikaalplaneerimist.
Sademevee arajuhtimine tuleb lahendada projekteerimisel kogu planeeringualal terviklikult.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, arajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri
15.11.2019 maaruses nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele, vajadusel tuleb projekteerimisel ette ndha
muda-olipttdur(id).

2.64. Elektrivarustus ja vidlisvalgustus

Planeeritud kruntide elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 394317. Planeeritud Pos 37 krundile on planeeritud koht uuele komplektalajaamale, mille toide on
planeeritud 15 kV maakaabelliiniga sisseldikena Mesika tdnaval olevast "1926" maakaabelliinist.
Kruntide piirile on planeeritud liitumiskilbid, mille toide on ette ndhtud alajaamast 0,4 kV
maakaabelliinidega. Liitumiskilbid peavad olema igal ajal ligipadsetavad.

Planeeringualal Kadaka tanaval olev 0,4 kV Ghuliin on planeeritud tédnava ehitamise véimaldamiseks
asendada maakaablitega. Naabermaaiksuste Kadaka tn 21 ja Kadaka pdoik 2 krundi piirile on
planeeritud uue liitumiskilbi asukoht, mis on vajalik olemasoleva 6huliini likvideerimise korral.
Planeeritud tdanavatele on ette nahtud perspektiivsete 15 kV maakaablite koridor.

Tanavatele on planeeritud tdanavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite paiknemine maarata
projekteerimisel. Kruntide sisene valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele
ning kujunduslahendusele.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkittena kasutades okoloogiliselt
puhtaid kitteviise (nt maasoojus, paikeseenergia, biogaas, puit, elekter).

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS-i
tehnilistele tingimustele nr 35900315. Uhenduskoht olemasoleva telekommunikatsioonivérguga
asub Kadaka tanaval sidekaevus nr 280. Rajada alates sidekaevust 280 4-avaline multitoru
planeeringuala keskele. Paigaldada sinna sidekaev KKS2. Paigaldada iga elamukrundi piirile/hoonesse
2-avaline multitoru alates sidekaevust. Vajadusel paigaldada sidekaeve juurde (kddnupunktidesse).
Paigaldada alates Valga maantee ja Kadaka tdnava ristmikul asuvast sidekaevust nr 62 48-kiuline
optiline kaabel. Paigaldada piirkonda jatk FOSC-400 A8. Planeeringuala lahendada kas 1/8 voi 1/16
splitteritega. Puhuda optiline kaabel igasse hoonesse. Otsastada kaablid.
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2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e heavaade ihiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale vdiks vajadusel tagada:

e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (valistada tuleb elamualade jalgitavus));

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamise (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;

e {ihises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9. Miira-, Vvibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada planeeringuala idapiiri ldaheduses asuva raudteega — seda nii
mira- kui vibratsioonikindluse tagamisel. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt
ei leviks planeeringualalt seal toimuva tegevuse tottu lilenormatiivset miira naabermaatiksustele.
Elamukruntide ja raudtee vahele on planeeritud 150m laiune kdrghaljastatud rohevoond. Soovitav on
Pos 38 krundile rajada tdiendavaid muldvalle raudteelt tuleneva miira ning visuaalse hairingu
leevendamiseks.

Kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, vajadusel puhastada 6&lipliliduriga ning
juhtida planeeritud ja olemasolevatesse sademeveendvadesse ja -kraavidesse. Soovitav on
vGimalikult suures osas sademevesi immutada ja/voi taaskasutada krundi siseselt. Sademevett mitte
lasta valguda naaberkruntidele, v.a lubatud on sademevee juhtimine kraavidesse, mis labivad
naaberkrunte. Planeeringualalt drajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019
maadruses nr 61 ,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele. Sademevee néuetele vastavus tuleb tagada
igal krundil.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jddtmekonteineri asukohad tdpsustada projekteerimisel |dhtuvalt
hoonete ja teede tapsest paigutusest.

Planeeringuala kirdepoolne serv jdab Elva-Peedu metsapargi maastikukaitseala (keskkonnaregistri
kood KLO1200271) koosseisu. Kaitseala tliip on uuendamata piiridega park, puistu, arboreetum.
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Kaitseala valitseja on Keskkonnaameti Louna regioon. Kaitsealal tehtavateks t66deks on vajalik
Keskkonnaameti ndusolek.

Asjaolud, millest tulenevalt on péhjendatud kaitsealale tee rajamine:

1. koostatav Elva valla (ldplaneering. Kooskdlastamise ja avaliku valjapaneku labinud
Uldplaneering on detailplaneeringu alale ette nainud elamumaa juhtotstarbe;

2. ohutu ja sujuva liikluse tagamine. Kadaka tdnava pikendus on vajalik seetdttu, et Mesika tn
8a Uhendus Mesika tanavaga (planeeringuala lddneosas) on kitsaimas kohas 7,5 m lai ja seal
ei ole voimalik teha heal tasemel ohutut tdnavalihendust. Samuti on varasema planeeringu
menetlemise kadigus avaldanud kohalik kogukond seisukoha, et vdimalusel tuleb viltida
taiendava liikluse lisamist Mesika tanavale, kuna Mesika tdnav on samuti kitsas — eesmark on
hajutada liikluskoormust ja suunata liiklus planeeringualale peamiselt piki Kadaka tanavat;

3. ruumilise muutuse vdhene osakaal. Kaitseala piir on maaratud selliselt, et piir ulatub
olenevalt asukohast 2...16 m viljaspoole Liiva tn 14 katastritiksust, sh ka Kadaka tn 21
Ouealale ja hoone kohale. Elva-Peedu metsapargi piir ei jargi kohati tegeliku metsakdlviku
piiri. Sellest Idhtuvalt saab nentida, et piir on maaratud suuremamaddtkavalise kaardi alusel
ning eelduslikult on kaitseala piiriks Liiva tn 14 piir. Vottes aluseks kaitseala piiri, siis
ruumiline muutus toimub planeeringuga kavandatu alusel ligikaudu 2700 m2-| kaitsealast, mis
planeeringu kohaselt 13heb planeeritud elamukruntide ja Kadaka tdnava pikenduse (393 m?)
alla. Kui lugeda kaitseala piiriks katastriliksuse piir, siis on planeeringuga kavandatav
ruumiline muutus vaid planeeritud Kadaka tn pikenduse osas, mis on 393 m?2. Kaitseala
pindala on 145,1 ha, seega on ruumilise muutuse osakaal kas alla 0,2% voi alla 0,03%
kaitseala pindalast;
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Rukki

‘)Ukk/

Skeem 4. Planeeringuala ja piirneva kaitseala seos. Rohelise joonega on kaitseala ((ihe osa, kaitseala
koosneb lahustiikkidest) piir, punasega planeeritud krundipiirid, helesinisega kraavitus.

4. niiskusreZiimi sailimine. Kaitseala katastritiksuse Liiva tn 14 piires on vajalik 393 m? ulatuses
raadata mets. Liiva tn 14 ja planeeringuala pdhjapoolsel piiril on sailitatav kraav. Lahtuvalt
sellest, et kraav sailitatakse, ei ole ette naha niiskusreziimi muutust. Ka planeeritud kruntidel
maapinna tostmisel tagab kraav kaitsealal sealse niiskusreziimi. Et valtida olulisi muutusi
olemasolevas veereZiimis, mis vGib negatiivselt mdjuda maastikukaitseala elustikule, tuleb
projekteerimisel ette ndha ehitustehnilised lahendused, mis mdjutavad veereZiimi
voimalikult vdhe. Hoonete vundamentidele tuleb valida tehnilised lahendused, mis ei nGua

maapinna olulist kuivendamist.

Eespool on vilja toodud asjakohased mdjud nii kaitsealale kui Gmbritsevale ldhialale Gldisemalt. Selle
alusel sdilib eelduslikul kaitseala senine niiskusreziim ja kaitsealalt raadatava metsa maht on alla
0,03%, mis ei mojuta kaitseala toimimist — kaitsealale ning selle vaartustele eeldatavalt ohtu ei ole.
Esitatud lahendus tagab kehtestatava Uldplaneeringu elluviimise ning ohutuma liiklemise Mesika

tanava elanikele.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Kdigile planeeritud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatistele, sh ka tdnava maal, tuleb ette ndha
isikliku kasutusdiguse seadmine AS Emajée Veevark kasuks. Pos 21 ning Pos 23..Pos 31 on
planeeritud sailitada olemasolevad kraavid liigvee arajuhtimiseks. Pos 2..Pos 6 ning Pos 27 on
planeeritud olemasoleva kraavi asendamiseks uue kraavi/nGva rajamine. Nimetatud kraavidele ja
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novadele on planeeritud veejuhtimisservituudi seadmise vajadus Elva valla kasuks liigvee
drajuhtimiseks. Kruntidel kus asub kraav/ndva tuleb tagada kraavi/ndva toimimine.

Servituudi seadmise vajadus on esitatud joonistel 4 ja 5.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvédérandamise véi sundvalduse seadmiseks.

2.12. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt Iahtub kahju pOhjustav tegevus. Planeeringu elluviimise jargselt peab olema vdimalik
realiseerida naaberkruntide kehtivaid ehitusdigusi.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt detailplaneeringule ja
koostatavale projektile. Taristu ehitamise leping sGlmitakse vorguettevottega.

Huvitatud isiku kohustus on teostada oma kulul detailplaneeringuga kavandatud kruntide
valjamootmine ning katastritiksuste registreerimine maakatastris.

Hoonetele ehituslubade andmise eelduseks on, et krundi kasutamiseks vajalik taristu — teed,
valgustus, sademeveekanalisatsioon ja krunti teenindavad muud tehnovdrgud — krundiga piirneval
tdnavamaal ning kuni olemasoleva tanavani v6i tehnovdrguni on kas vélja ehitatud véi on sdlmitud
nimetatud taristu valjaehitamise kohustuse kohta leping krundi omaniku v&i arendaja ja Elva
vallavalitsuse vahel.

Huvitatud isiku kohustus on finantseerida 50% ulatuses detailplaneeringu alale jddvale Kadaka tanav
T2 kinnistule ja Liiva 14 kinnistule valla poolt rajatava juurdepaisutee (ca 200 m) ja selle juurde
kuuluvate rajatiste (sh tdanavavalgustus) maksumuse.

Elva valla kohustus on valla omandis olevatele Kadaka tanav T2 ja Liiva 14 kinnistutele
juurdepaasutee (ca 200 m) ehitamine. Elva vallavalitsus ei v6ta muid kohustusi seoses planeeringu
realiseerimisega.

Planeeritud virgestusmaa krunt Pos 37 ning tee ja tdnava maa krundid Pos 1 ja Pos 39 antakse peale
planeeringu ja projekti kohast vdlja ehitamist le Elva vallale. Planeeritud Pos 38 krunt jaidb
eraomandisse ning sellel tuleb tagada haljasala avalik kasutus.
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4. Joonised (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Olemasolev olukord M 1:500
3. P&hijoonis M 1:500
4, Tehnovorgud M 1:500
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